






L'HABITAT LÉGER
DANS LA VALLÉE DE LA DRÔME



Notre collectif porte un double objectif :

- Rencontrer les citoyens qui portent un intérêt croissant 
pour l’habitat léger afin de connaître leurs envies, leurs 
besoins mais aussi leurs freins.

- Échanger et co-créer avec les élus sur les possibilités 
d’implantation d’habitats légers sur le territoire.

1- PRÉSENTATION DU 
COLLECTIF CITOYENS LÉGERS



2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA 
VALLÉE

L’enquête sur l’habitat léger dans la Vallée de la Drôme, c’est une enquête 
qui a été diffusée de mai 2022 à novembre 2022, sur support papier mais  
aussi numérique, par le biais des épiceries, du marché de Crest, des 
réseaux sociaux...



2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA 
VALLÉE

01
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192 questionnaires ont été rendus. 

77% des participants sont dans la vie active et ont 
entre 25 et 55 ans.

375 individus désirent vivre en habitat léger dont 87 
enfants. 

QUELLES SONT LES PERSONNES QUI ONT 
PARTICIPÉ À CETTE ENQUÊTE? 
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2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA 
VALLÉE
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56 personnes interrogées vivent déjà en habitat léger.
Seulement 7 sur 56 sont déclarées dans des campings mais ne sont
pas dans une situation pérenne.

Les tiny houses, les yourtes, les maisonnettes en bois, 
les dômes sont les types d'habitat souhaités qui 
ressortent le plus de cette enquête.

Aouste-sur-Sye, Mirabel-et-Blacons, Crest, Saillans, 
Beaufort-sur-Gervanne, Saoû, Divajeu sont les 
communes où la plupart des personnes interrogées 
souhaitent s'installer.

QUELLES SONT LES PERSONNES QUI ONT 
PARTICIPÉ À CETTE ENQUÊTE? 
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2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA VALLÉE

QUELS SONT LES MOTIVATIONS, LES BESOINS, LES 
QUESTIONNEMENTS DES PARTICIPANTS?



2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA VALLÉE 

01

02

La première étant sa qualité écologique, de par ses valeurs
minimalistes, éco-responsables, sans emprise au sol.

Écologie, économie et éthique sont fortement corrélées et 
constituent pour la plupart des interrogés une motivation globale.

LES 
MOTIVATIONS



2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA VALLÉE 

01

02

Le besoin principal des personnes interrogées est de pouvoir 
s'installer légalement et pérennement sur un terrain. 

Mutualiser certains espaces et équipements, créer du lien social et 
du partage.

LES 
BESOINS



2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA VALLÉE 

01
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La difficulté à trouver un terrain compte tenu de la pression foncière. 

Les réglementations d'urbanisme permettant difficilement de 
s'installer de façon pérenne.

LES 
FREINS



2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA VALLÉE 
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2- L'ENQUÊTE MENÉE DANS LA VALLÉE 
Plus d’une personne interrogée sur 2 est prête à accueillir sur son 
terrain un ou plusieurs habitats légers, pour de l'entraide, des liens 
sociaux, un revenu complémentaire, etc.



Notre objectif est de rendre possible le développement de l’habitat léger dans la Vallée, en 
cohérence avec les  types d’habitats déjà existants et avec notre environnement et son éco-
système.
Pour rendre cela possible, nous avons besoin de rencontrer les élu.e.s, de connaitre les 
souhaits, les freins et les possibles de chaque commune de façon à intégrer l’habitat léger de 
façon claire et pérenne. 
Nous souhaitons rendre possible l’habitat léger dans la Vallée quand une commune souhaite 
mettre à disposition un terrain communal constructible pour créer une zone d’habitats légers.

Collectif Citoyen Légers 
Nathalie Balenci - 07.78.91.46.47 - citoyenslegers@gmail.com





























une expérienced’habitat écologique, réversible  
et collaborative

ruralité et hameaux légers



Déro
ulé

1. Présentation de l’association Hameaux Légers et de 

son modèle

2. Quelques références + focus sur le projet de la 

mairie de Dieulefit - Q&R

3. Tour d’horizon sur le cadre légal et l’intégration de 

l’habitat réversible dans les documents 

d’urbanisme - Q&R



L’association
Hameaux Légers

Association à but non lucratif et d'intérêt général née 

en 2017

Accompagner la création d’écohameaux accessibles 

financièrement, pour permettre à toutes et tous d’habiter 

de manière durable et solidaire.

14 salarié-es

+50 bénévoles

1200 adhérent-es

650 k€de budget en 2023



Enjeux et solutions

Logement inaccessible financièrement

Constructions polluantes, consommatrices 

et artificialisantes

Communes devenues des cité-dortoirs

• Et si on faisait autrement 

• Des logements entre 15 et 80.00
résidence principale et sans spéculation 

• Des constructions très sobres,
imperméabilisation des sols, avec
très faible ou négative.

• Une démarche basée sur le vivre
mutualisation et l'implication dans la

Le modèle du lotissement ne répond plus 

aux besoins sociaux et environnementaux



Concept du
“hameau léger”

Un hameau léger est un éco-hameau :

1. Composé d’habitats réversibles

2. En habitat participatif et inclusif

3. Sur un terrain communal mis à 

disposition via un bail de longue 

durée

4. Accessible financièrement et “non 

propriétaire”

5. En lien avec le territoire qui 

l’accueille



#1 - Un hameau léger est composé
d’habitats réversibles

roulotte

tiny 
house

maison  
en A

yourte 
contemporaine

polygone

modulaire
dôme/zôme

paillourte

TRANSPORTABLE

conteneur

BIODÉGRADABLE
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MOBILE

DÉMONTABLE



#1- Un hameau léger est composé
d’habitats réversibles

Les habitats réversibles ont des 

fondations démontables :

● remorque,

● pierres sèches,

● pneus,

● vis,

● pieux,

● plots de fondations

Une fois démontés, déplacés ou 

compostés, ils permettent au 

terrain de retrouver son état 

initial (renaturation facilitée)



#2 Un hameau léger est de
l’habitat participatif

Des foyers constituent un collectif qui se fédère autour d’un projet de vie et de relations de voisinage

6 à 12 “résidences démontables”
(pour des terrains de 2500 à 7000m²)

○ En général entre 10m2 et 80m2
○ Chaque foyer possède son habitat

Des “espaces communs intérieurs”
○ Ex. buanderie, chambre d’amis, ..
○ Co-gérés entre habitants via une association

Des “espaces communs extérieurs”
○ Ex. hangar, abri vélos, jardin partagés, ..



Le#3concept- Le hameaude 
hameaulégerléger

● Le terrain est loué par la 
collectivité à l’association 
d’habitants via un bail 
emphytéotique de 99 ans (+ les 
communs sont éventuellement 
inclus dans le bail)

● Pas de division parcellaire mais des 
emplacements pour résidences 
démontables déterminés dans le 
permis d’aménager.

● En cas de départ, l’habitat du foyer 
peut être démonté ou vendu au 
foyer arrivant.

#3 Un hameau léger dissocie la propriété
du sol et de l’habitat



#3 Composition des hameaux légers

➔ Le bail emphytéotique (pas d’achat du terrain) 
et les investissements de la commune 
permettent au collectif d’avoir un “ticket 
d’entrée” plus faible, avec un loyer de 100 à 
250€ par mois par foyer

➔ 15 000€ à 80 000 € par logement d’un foyer 
(fourchette indicative impactée par le nombre 
de m², par la capacité d’autoconstruction et de 
récupération de matériaux)

➔ La mutualisation dans les espaces communs 
permet de réduire la taille des habitats et des 
investissements

Investissement communal 
à l’usage d’un collectif

Capital communal 
financé par un collectif

Partenariat public - privé

#4 Un hameau léger est accessible financièrement



#5 Un hameau léger est en lien avec le
territoire qui l’accueille

En réduisant leurs besoins financiers, les habitants peuvent plus facilement créer des activités locales :

- Reprise et transformation du dernier commerce du village en tiers-lieu sous forme de coopérative
- Création ou remise en route du jardin partagé
- Organisation de festivités locales
- …



En Résumé, un Hameau léger c’est …



Les projets d’accompagnement en cours



Un accompagnement sur mesure



Localisation : Saint-André-des-Eaux - Côtes d’Armor
Nombre d’habitants : 380 habitants 
Terrain : communal constructible 4800m2 
Bail emphytéotique de 80 ans
Loyer mensuel de 50€ par foyer - terrain nu

Références : le Hameau du Placis, Saint-
André-des-Eaux (22)

Enjeux :
- reprise du café bar épicerie local
- population qui a doublé en 10 ans / “plus fort taux de croissance 

démographique des Côtes d’Armor”

Volonté municipale :
- innovation
- “un projet carré et reproductible”

8 habitats / foyers
+ 1 bâtiment commun



les habitats réversiblesles fondations 

réversibles (pneus)

les visites

le bâtiment commun

Références : le Hameau du Placis, Saint-
André-des-Eaux (22)



Références - Le hameau du
Coudray, Plessé (44)

Localisation : Plessé - Loire-Atlantique 
Nombre d’habitants : 5500 habitants 
Terrain : communal constructible +7000m2 
Bail emphytéotique de 99 ans
Budget total = 591k€HT
Loyer mensuel de 150€ par foyer (terrain et espaces 
communs aménagés par la commune)

Enjeux :
- 3 pôlarités/bourgs
- forte attractivité mais peu de logements disponibles

Volonté municipale :
- promouvoir d'autres manières d'habiter, plus écologiques
- promouvoir la résilience du territoire
- innovation (pionniers) + promouvoir le modèle Hameaux Légers

12 habitats / foyers
+ 1 bâtiment commun



Références - hameau léger Ti
Dourig, Commana (29)

Localisation : Commana- Finistère
Nombre d’habitants : 1000 habitants
Terrain : friche communale constructible 3880m2 
Bail emphytéotique de 99 ans
Budget total = 314k€HT (1 emplacement raccordé, 
espaces communs co-construits avec le collectif) 
Loyer mensuel 100€ par foyer

Enjeux :
- forte attractivité
- budget communal limité
- aménagement contraint par la topographie (3 terrasses)

Volonté municipale :
- volonté communale d’une meilleure image de la commune
- “démonstrateur de la ville durable” et accès emprunt banque des territoires

7 habitats / foyers
+ 1 bâtiment commun



Références - hameau léger à
Limogne-en-Quercy (46)

Localisation : Limogne-en-Quercy - Lot 
Nombre d’habitants : 771 habitants 
Terrain : terrain privé
Bail emphytéotique : en discussion 
Loyer mensuel par foyer : en discussion

Enjeux :
- forte demande d’installations sur le territoire, avec de plus en plus 

d’installations en maraîchage
- enjeu patrimonial et architectural fort avec une forte attractivité 

touristique

Volonté du Parc :
- volonté de faire évoluer les préjugés liés à l’habitat léger



Références - Hameau léger à
Plouigneau (29)

Localisation : Plouigneau - Finistère 
Nombre d’habitants : 5300 habitants 
Terrain : terrain constructible de 4800m2 
Bail emphytéotique à définir
Loyer mensuel par foyer à définir

Enjeux :
- terrain situé en plein bourg - enjeu d’intimité sonore et d'ouverture du 

projet d'habitat à l'extérieur
- maison positionnée sur le terrain - potentiel de bâtiment commun

Volonté municipale :
- Villes Vivantes missionné par Morlaix Communauté pour démarche

Bimby (Build in my Backyard) - densification « douce » visant à créer, 

de nouveaux logements sur des parcelles déjà construites

7 habitats / foyers
+ 1 bâti commun



● Présentation du projet et genèse

● Pourquoi le choix du modèle hameau léger?

● Quelle stratégie foncière et financière a été retenue?

Un hameau léger à
Dieulefit…



Un hameau léger à Dieulefit…



Un hameau léger à Dieulefit…



La loi ALUR (2014) : plusieurs objectifs majeurs dont :

● favoriser l’accès au logement, en protégeant les populations les plus vulnérables,

● développer l’innovation et la transparence.

Elle introduit la notion de « résidences démontables constituant l’habitat permanent de leurs utilisateurs» 

(l’article R111-51 du Code de l’Urbanisme ) et précise certaines conditions :

● « Occupées au moins 8 mois par an »

● « Sans fondations »

● « Facilement et rapidement démontable »

● « Pouvant être autonomes vis à vis des réseaux publics » (eau, électricité, assainissement)

Le cadre réglementaire de
l’habitat réversible



L’instruction des différentes typologies d’habitats légers



Où et
comment?

Où? (les zones)

En zone constructible d'un PLU(i)

● Zone U ou 1AU : autorisé sous réserve du respect du règlement

● Zone 2AU : modification ou une révision du PLU(i)

Comment? (les formalités)

Plusieurs résidences démontables (CU, R421-19) → formalités allégées

● Permis d'aménager si la surface cumulée dépasse 40m² (4 pièces génériques)

● Déclaration préalable sinon



Intégrer l'habitat réversible aux
documents d'urbanisme

Quelles options ?

● Inscrire l'habitat réversible dans le SCOT (PADD, DOO) (création ou révision)

● Faire une OAP (et la décliner dans le règlement) qui limite la construction d'une zone constructible (U ou 

AU) à des résidences démontables ou créer un règlement et zonage spécifique, AUb devient par exemple 

AUhr, (création ou révision) (nécessite de l’anticiper)

● Écrire un règlement non restrictif sur les types d’habitats



Intégrer l'habitat réversible aux
documents d'urbanisme

Rappeler dans le PLU que l’habitat léger (R111-51) entre de plein droit dans la 

sous-destination “logement”

Cette sous-destination intègre, sans les distinguer, tous les statuts d’occupation :

propriétaire, accédant, locataire, occupant à titre gratuit, et tous les logements quel 

que soit leur mode de financement. (...) dont les « résidences démontables 

constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs » ;

par l’arrêté du Ministre du logement et de l’habitat durable du 10 novembre 2016



Intégrer l'habitat réversible aux
documents d'urbanisme

Une rédaction “passe 
partout” qui permet 
davantage de souplesse

(inscrites dans les 
dispositions générales)

Éviter
● l’excès de règles
● les rédactions trop précises (voire illégales) bloquantes telles que :

○ “ les revêtements bois sont interdits”
○ “ toitures à 2 pentes symétriques , principalement en ardoises naturelles, 

avec une pente proche des 45°”

Aspect des constructions

“Toute construction nouvelle devra être en 

harmonie avec le site compris dans les limites 

de la zone.



Intégrer l'habitat réversible aux
documents d'urbanisme

Equipements extérieurs

La terrasse et les éléments extérieurs sont 
à prendre en compte dans le calcul de 
l'emprise totale. Ils doivent respecter une 
forme de compacité.

Plantations

En cas de végétaux existants sur la 
parcelle, l'implantation de la résidence 
démontable doit les prendre en compte 
afin de ne pas avoir d'incidence sur ces 
plantations.

Matériaux

Les matériaux comme le bois
naturel à laisser griser sont à
privilégier

Stationnement

Le stationnement des véhicules 
est à privilégier à proximité de 
l'accès à la parcelle.
L'imperméabilisation des espaces 
de stationnement est interdite.

Densité

Une densité de 25 log/ha devra être 
respecté

Volumétrie et implantation

La composition doit assurer des 
volumes simples et des éléments 
extérieurs mesurés.
Les assemblages de volumes sont à
éviter

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère - exemples…

Gestion des vis-à-vis 
Tout en assurant un
ensoleillement bien adapté, les
vis-à-vis avec les façades des
constructions voisines sont à
éviter.

Teintes

les couleurs vives et la multiplication
des couleurs seront évités (3 couleurs
maximum)



Intégrer l'habitat réversible aux
documents d'urbanisme

“Les secteurs faisant l’objet d’une OAP pourront faire l'objet 
d’adaptations spécifiques concernant les obligations de raccordement 
aux réseaux”

Idée de rédaction 
pour laisser 
l’ouverture à 
l’expérimentation?

Desserte par les réseaux

Rappeler la capacité des habitats démontables à être “autonomes vis-à-vis des 
réseaux publics” - Article R111-51 du code de l’urbanisme

Le cas particulier de l’assainissement…

Cas habituel : obligation de se raccorder au réseaux d’assainissement collectif



CR de l’atelier « Définir le cadre d’un projet d’habitat réversible »



CR de l’atelier « Définir le cadre d’un projet d’habitat réversible »



Fin de la présentation Hameaux Légers

Merci pour votre temps et votre intérêt ! 
Nous restons à votre disposition :

Mylène Le Gac - Référente Sud-Est (Crest 26 )
mylene.legac@hameaux-legers.org 
06 77 85 55 78

En savoir plus ?

www.hameaux-legers.org

Le MOOC ! mooc.hameaux-legers.org

Le livre!

mailto:mylene.legac@hameaux-legers.org
http://www.hameaux-legers.org/
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